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Sprawozdanie finansowe za okres
od 23.08.2024 do 31.12.2025



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: Imperial Capital Construction Sp. z 0.0.
Siedziba: Krakéw Wadowicka 7/, 30-347

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$¢ podmiotu:
4110Z, 421127, 42227, 43112, 43217, 43227, 4331Z, 43327, 4399Z

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 6793307936

Numer we wilasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001124025

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 23.08.2024 do 31.12.2025

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spoétek

Sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek.

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow):

W dniu 15 grudnia 2025 roku nastgpito potaczenie spdtek Imperial Capital Construction Sp. z 0.0. (spotka
przejmujaca) oraz Imperial Capital Citi Yes Sp. z 0.0. (spdtka przejmowana). Potaczenie zostato
przeprowadzone metoda taczenia udziatdw, zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

7. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji):
Srodki trwate
Srodki trwate wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych podlega zwiekszeniu o poniesione naktady na ich ulepszenie, w
szczegdlnosci zwigzane z przebudowa, rozbudowa, modernizacjg lub rekonstrukcja, ktére skutkuja
wzrostem wartosci uzytkowej srodka trwatego w stosunku do wartosci z dnia przyjecia do uzytkowania.
Amortyzacja srodkéw trwatych dokonywana jest metoda liniowa, z zastosowaniem stawek okreslonych w
przepisach podatkowych. Grunty oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntow nie podlegajg amortyzagji.
Rozpoczecie umorzen (amortyzacji) nastepuje od nastepnego miesigca po oddaniu srodka trwatego do
uzytkowania, a ich zakonczenie nie pdzniej niz z chwilg zréwnania umorzen (amortyzacji) z wartoscia
poczatkowa danego $rodka trwatego, lub przeznaczenia go do sprzedazy, likwidacji lub stwierdzenia
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niedoboru.

Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej 10.000,00 zt ujmowane sag jednorazowo w
kosztach w miesigcu oddania do uzytkowania. Spétka nie prowadzi ewidencji Srodkéw trwatych nisko
cennych ani wyposazenia.

Na kazdy dzieh bilansowy Spétka dokonuje weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci oraz
stosowanych metod amortyzacji, w celu oceny ich zgodnosci z przewidywanym okresem uzyskiwania
korzysci ekonomicznych z danego sktadnika aktywow.

Na dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na utrate wartosci aktywdw trwatych.
W przypadku ich wystapienia wartos¢ bilansowa aktywdw jest obnizana do poziomu mozliwej do
odzyskania wartosci, nie wyzszej niz cena sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci ujmowane
sg w pozostatych kosztach operacyjnych.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug zasad analogicznych jak srodki trwate. Amortyzacja
dokonywana jest metoda liniowa wedtug nastepujacych stawek:

oprogramowanie komputerowe oraz licencje: 30%-50%,

pozostate wartosci niematerialne i prawne: 20%.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Na wartos¢ srodkéw trwatych w budowie sktadaja sie w szczegdlnosci:

- niepodlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania inwestycji, w tym odsetki oraz rdznice
kursowe, pomniejszone o przychody z tego tytutu.

Optaty z tytutu leasingu operacyjnego rzeczowych aktywow trwatych ujmowane sg bezposrednio w
kosztach okresu, ktérego dotycza. Przedmioty leasingu operacyjnego nie sa ujmowane w ewidencji
srodkow trwatych Spofki.

Inwestycje w nieruchomosci

Do inwestycji w nieruchomosci zalicza sie nieruchomosci, w tym grunty oraz prawo uzytkowania
wieczystego gruntow, nabyte w celu osiggania korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu ich
wartosci lub uzyskiwania pozytkéw, w tym rowniez z transakgcji handlowych.

Na dzien bilansowy inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug wartosci godziwej. Skutki zmian
wartosci godziwej ujmowane sg odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych lub pozostatych
kosztach operacyjnych.

Zaliczki na inwestycje w nieruchomosci wykazywane sg w wartosci kosztu historycznego.

Jednostki powigzane
Przez jednostki powigzane Spétka rozumie jednostki wchodzace w sktad tej samej grupy kapitatowej, gdzie
grupa kapitatowa rozumiana jest jako jednostka dominujaca wraz z jednostkami zaleznymi.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug ceny nabycia, odpowiadajacej
wartosci godziwej uiszczonej zaptaty, powiekszonej o koszty transakcji bezposrednio zwigzane z ich
nabyciem.

Aktywa finansowe ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzien zawarcia transakgji.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje oceny, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujace na trwata
utrate wartosci sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywoéw finansowych. W przypadku ich
wystapienia Spdtka ustala warto$¢ mozliwa do odzyskania i dokonuje odpisu aktualizujgcego w wysokosci
réznicy pomiedzy wartoscia bilansowa a wartoscig mozliwg do odzyskania.

Zapasy
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Zapasy obejmuja produkty w toku, towary handlowe oraz udzielone zaliczki na dostawy.

Zapasy wycenia sie wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci
mozliwej do odzyskania. Wartoscig mozliwg do odzyskania jest szacowana cena sprzedazy netto na dzien
bilansowy, tj. cena sprzedazy bez podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego, pomniejszona o
rabaty, opusty i koszty ukonczenia oraz sprzedazy, powiekszona o nalezna dotacje przedmiotowa.

Niezakohczone ustugi budowlane

Koszty wytworzenia niezakonczonych ustug budowlanych obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia
umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, bezposrednio zwigzane z jej
realizacja, uyjmowane sg w aktywach, jezeli ich odzyskanie z przysztych przychodéw jest prawdopodobne.
Niezakonczone ustugi budowlane wycenia sie proporcjonalnie do stopnia ich zaawansowania, okreslonego
na podstawie budzetéw kosztowych kontraktéw oraz fizycznego obmiaru wykonanych prac, jezeli stopien
ten mozna wiarygodnie ustalic.

Réznice pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami wytworzenia od poczatku umowy do dnia
bilansowego, a kosztami ujetymi w rachunku wynikdéw proporcjonalnie do stopnia zaawansowania (t;.
kosztami ujetymi w rachunku wynikéw Spétki w biezacym lub poprzednich okresach proporcjonalnie do
postepu prac), wykazuje sie w bilansie jako rozliczenia miedzyokresowe umoéw o roboty budowlane.

Naleznosci

Naleznosci handlowe wykazuje sie w bilansie wedtug kwoty wymagalnej zaptaty, pomniejszonej o
indywidualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Odpisy aktualizujace naleznosci ustala sie z uwzglednieniem stopnia prawdopodobienstwa ich Sciggniecia.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartoéciach nominalnych.

Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzier bilansowy wedtug $redniego kursu NBP
dla danej waluty obowiazujacego na ten dzieh. Powstate réznice kursowe zalicza sie odpowiednio w
przychodach finansowych lub kosztach finansowych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeh migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne Spotki wycenia na dzien bilansowy w wartosci nominalnej, uimujac je w ksiegach
rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa i umowa Spotki. Kapitat
zaktadowy wykazuje sie w wysokosci ustalonej w umowie spotki i zarejestrowanej w KRS.

Zobowigzania

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego
wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki (koszty
transakcyjne).

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu)
wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
Pozostate zobowigzania wykazuje sie w bilansie wedtug kwoty wymagalnej zaptaty.

Rezerwy

Rezerwy wycenia sie na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci. Skutki
finansowe tworzonych rezerw zalicza sie odpowiednio do kosztéw dziatalnosci operacyjnej, pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych - w zaleznosci od okolicznosci, z ktérymi powiazane sa

4/23

Imperial Capital Construction Sp. z 0.0. 72 okres od 23.08.2024 do 31.12.2025

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



przyszte zobowigzania.

Uznawanie przychoddw

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w momencie przeniesienia na nabywce znaczacych ryzyk i korzysci
zwigzanych z wtasnoscig towarow lub ustug, jezeli kwota przychodu moze by¢ wiarygodnie okreslona, a
odzyskanie naleznosci jest prawdopodobne.

Przychody netto obejmuja kwoty nalezne lub uzyskane ze sprzedazy towardw i ustug, pomniejszone o
podatek od towardw i ustug (VAT), rabaty, opusty oraz korekty naleznosci.

Kontrakty dtugoterminowe na ustugi budowlane

Dla niezakonczonych ustug budowlanych przychody oraz powigzane z nimi koszty ustala sie na dzien
bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania prac, mierzonego metoda fizycznego obmiaru
wykonanych robot dla kazdej umowy oddzielnie.

Zardéwno przychody, jak i koszty ich osiagniecia ustalane na dzien bilansowy oblicza sie jako réznice sumy
wszystkich przychodéw lub kosztow poczawszy od rozpoczecia danej umowy do dnia bilansowego oraz
przychoddw lub kosztow ujetych w poprzednich okresach.

Powstatg réznice pomiedzy przychodami zafakturowanymi od poczatku wykonania ustugi do dnia
bilansowego, a przychodami oszacowanymi narastajgco wedtug stopnia zaawansowania wykazuje sie w
bilansie jako:

- aktywa z tytutu niezakonczonych ustug budowlanych (w przypadku nadwyzki przychodéw szacowanych
nad naleznosciami zafakturowanymi),

« rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych w przypadku nadwyzki naleznosci zafakturowanych nad
przychodami szacowanymi,

Powstatg réznice pomiedzy kosztami wytworzenia ustugi rzeczywiscie poniesionymi od poczatku jej
wykonywania do dnia bilansowego, pomniejszonymi o koszty odniesione w poprzednich okresach na wynik
oraz koszty ustugi w toku na dzien bilansowy a oszacowanymi wedtug stopnia zaawansowania kosztami
osiggniecia przychodu, wptywajacymi na wynik finansowy danego roku obrotowego wykazuje sie w bilansie
jako:

« krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne w przypadku nadwyzki kosztéw poniesionych nad
kosztami szacowanymi,

* bierne rozliczenia migdzyokresowe umow budowlanych w przypadku nadwyzki kosztow szacowanych z
niezakonczonych uméw budowlanych nad kosztami poniesionymi.

Podatek dochodowy

Spétka opodatkowana jest podatkiem dochodowym od oséb prawnych (CIT) na zasadach ryczattowego
podatku dochodowego (tzw. estonski CIT), zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Ustalenia wyniku finansowego:

Wynik finansowy jest ustalany w wariancie poréwnawczym. Wynik finansowy za dany okres obejmuje
wszystkie osiggniete i przypadajace na rzecz jednostki przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzedazy sa uznawane w momencie dostarczenia towaru lub wykonania ustugi. Sprzedaz
wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towarow i ustug oraz wszelkich
udzielonych rabatéw.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi, a takze wytycznymi Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 3 ,Niezakonczone ustugi budowlane” oraz Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8
.Dziatalno$¢ deweloperska”.
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Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:
Spétka funkcjonuje w ramach Grupy Imperial Capital, dla ktorej na najwyzszym poziomie sporzadzane jest
skonsolidowane sprawozdanie finansowe przez jednostke Imperial Capital Sp. z o.o.
Spétka jest jednostka zalezng pozostajaca pod kontrolg jednostki dominujacej (bez bezposredniego udziatu
kapitatowego) i podlega konsolidacji w ramach grupy.
Wszystkie jednostki grupy Imperial Capital ujete s3 w ramach sprawozdania finansowego jako jednostki
powigzane.

8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty

6

9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta
Tak

10. Dodatkowe informacje uszczegoétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
e) inne Srodki trwate
Ill. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
IV. Inwestycje dtugoterminowe
1. Nieruchomosci
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a. w jednostkach powigzanych
- udzielone pozyczki
B. AKTYWA OBROTOWE
Il. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

c) inne
lll. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy
145 210 515,04
32 295,88

32 295,88

32 295,88
1010 410,08
1010 410,08
144 167 809,08
91 621 898,41
52 545 910,67
52 545 910,67
52 545 910,67
29 144 958,85
22 386 432,13
21732 830,68
15 520 533,68
15 520 533,68
6212 297,00
653 601,45
381964,42
381964,42

247 408,03

24 229,00
1268 946,45
1268 946,45
1268 946,45
1268 946,45
5489 580,27
5004 623,36
484 956,91

174 355 473,89

za okres od 23.08.2024 do 31.12.2025
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitatl (fundusz) zapasowy, w tym:
VI. Zysk (strata) netto
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
3. Pozostate rezerwy
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
3. Wobec pozostatych jednostek
e) inne
lll. Zobowiazania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- krotkoterminowe
3. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych

PASYWA RAZEM
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy
138 347 867,86
10 000,00

120 277 617,37
18 060 250,49
36 007 606,03
16 000,00

16 000,00

16 000,00

16 108 754,63
15 606 849,54
501 905,09

501 905,09

12 850 070,53
3590 213,80
1447 719,80

1447 719,80
2 142 494,00
9 259 856,73
3 882 558,52
3 882 558,52

123 391,39

70 513,24

5183 393,58

7 032 780,87
2484 419,24

2 484 419,24

4 548 361,63
174 355 473,89

za okres od 23.08.2024 do 31.12.2025
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za biezgcy ~Kwota za poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 47 666 501,56
- od jednostek powigzanych 46 068 970,50
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 47 666 501,56
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 40 400 316,83
I. Amortyzacja 16 148,04
1. Ustugi obce 38 657 611,26
IV. Podatki i optaty, w tym: 504 763,48
V. Wynagrodzenia 1014 858,85
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 206 890,81
VII. Pozostate koszty rodzajowe 44,39
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 7 266 184,73
D. Pozostate przychody operacyjne 11 696 237,87
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 10 606 614,98
IV. Inne przychody operacyjne 1089 622,89
E. Pozostate koszty operacyjne 3061781,93
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 2 652 500,00
[ll. Inne koszty operacyjne 409 281,93
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 15 900 640,67
G. Przychody finansowe 3 203 995,80
[I. Odsetki, w tym: 3 203 995,80
- od jednostek powigzanych 3203 838,29
H. Koszty finansowe 903 736,99
I. Odsetki, w tym: 899 739,63
IV. Inne 3997,36
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 18 200 899,48
J. Podatek dochodowy 140 648,99
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 18 060 250,49
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Imperial Capital Construction Sp. z o.0.
Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Rzeczowe aktywa trwate

1. 1 Zmiana stanu srodkow trwafych

Inne srodki trwate Razem
Wartos¢ brutto
23.08.2024 . -
Zwigkszenia 80 740 80 740
Inne 80 740 80 740
Zmniejszenia - -
31.12.2025 80 740 80 740
Umorzenie i aktualizacja wartosci
23.08.2024 . &
Zwiekszenia (48 444) (48 444)
Amortyzacja (16 148) (16 148)
Inne (32 296) (32 296)
Zmniejszenia - -
31.12.2025 (48 444) (48 444)
Wartos¢ netto
23.08.2024 = =
31.12.2025 32 296 32 296




Imperial Capital Construction Sp. z o0.0.
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1. 2

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie ustalona administracyjnie w celu ustalenia optaty za

uzytkowanie wieczyste wynosi 16.292.043 zt.

Srodki trwate nieamortyzowane

Spotka nie posiada w uzytku srodkow trwatych, ktére na podstawie umow najmu, dzierzawy i

innych umow bytyby niewykazywe w aktywach Spéiki.
Srodki trwate w budowie

Spotka nie poniosta naktadéw na $rodku trwate w budowie.

Naleznosci dtugoterminowe

Struktura naleznosci diugoterminowych

Odpisy
aktualizujace
wartosé Wartosé
Wartos¢ brutto naleznos$ci netto
Od jednostek powigzanych 1010410 - 1010410
1010410 & 1010 410
Inwestycje dlugoterminowe
Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych
Dtugo - Inne
Wartosci terminowe inwestycje
niematerialne aktywa dlugo -
Nieruchomosci i prawne finansowe terminowe Razem
Wartos¢ brutto
23.08.2024 = = - & =
Zwiekszenia 91 621 898 - 52 545 911 - 144 167 809
Nabycie 4862 125 - - - 4 862 125
Zwiekszenia w
wyniku tgczenia 81127 373 - 52 402 850 - 133 530 223
Spdtek
Naliozenie : - 143 061 - 143 061
odsetek
Inne, w tym
wycena do 5632 400,43 - - - 5632400
wartosci godziwej
Zmniejszenia = = s = =
31.12.2025 91 621 898 - 52 545 911 - 144 167 809
Umorzenie i aktualizacja wartosci
23.08.2024 . - - - -
Zwigkszenia - - - - -
Zmniejszenia - - = - -
31.12.2025 - = s s -
Wartosé netto
23.08.2024 - = . - -
31.12.2025 91 621 898 - 52 545 911 - 144 167 809




Imperial Capital Construction Sp. z o0.0.
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W wyniku potgczenia Spotek Imperial Capital Construction Sp z 0.0. oraz Imperial Capital CitiYes
sp. z 0.0. Spotka weszta w posiadanie gruntéw inwestycyjnych o wartosci 81.123.373 zt.
Ostatnia niezalezna wycena inwestycji w nieruchomosci miata miejsce na dzien 31.12.2025
i zostata przeprowadzona przez rzeczoznawcoéw o nr uprawnien 4070 oraz 6157. Skutki wyceny
zostaly odniesione w wynik i ujete w wartosci nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2025r.

4.  Srodki pieniezne

31.12.2025

Srodki pieniezne w kasie 10 000
Srodki pieniezne na rachunkach, w tym 1258 946
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 15713

1268 946
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5.
5 1

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

31.12.2025
Stan naleznosci brutto 15 520 534
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci -
Stan naleznosci netto 15 520 534

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

31.12.2025
Stan naleznosci brutto 527 583
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci (145 619)
Stan naleznosci netto 381 964

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw
i ustug

Pozostate
jednostki
23.08.2024 -
Zwigkszenia (145 619)
Wykorzystanie =
Rozwigzanie =
31.12.2025 (145 619)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2025
Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych 5004 623
Naktady poniesione na przyszte inwestycje 292 409
Koszty poniesione na przetomie roku 107 600
Ubezpieczenia 3767
Pozostate 81 180
5489 579,27

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kontraktéw diugoterminowych

Spotka ujmuje przychody i koszty z tytutu umow o ustuge budowlang wykonywanych jako generalny
wykonawca metodg stopnia zaawansowania prac, z uwzglednieniem stopnia wykonania kontraktu
na dzien bilansowy.

Na dzien bilansowy Spétka ujeta nadwyzke przychodéw wynikajgcych ze stopnia zaawansowania
prac z tytutu kontraktow dtugoterminowych nad przychodami wynikajgcymi z fakturowania jako
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe "Aktywa z tytutu niezakonczonych umoéw
budowlanych".

Na dzien 31 grudnia 2025 r. kwota zarachowanych naleznosci z tytutu realizacji kontraktow
diugoterminowych wyniosta 5.004.623 zt, w tym 5.004.623 zt od podmiotow powigzanych.
Nadwyzka kosztow wynikajacych ze stopnia zaawansowania kontraktow dtugoterminowych nad
kosztami poniesionymi zostata zaprezentowana w pozycji biernych rozliczen miedzyokresowych
"Rozliczenia miedzyokresowe umow budowlanych".

Na dzien 31 grudnia 2025 r. kwota zarachowanej rezerwy na koszty wyniosta 4.548.362 zt.

31.12.2025

Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych 5004 623
Rozliczenia miedzyokresowe umow budowlanych 4 548 362
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8.

Kapitat wiasny

8. 1 Struktura witasnosci kapitatu podstawowego

10.

10.

1.

11.

Wartosé

Liczba nominalna
Udziatowiec udziatéw udziatow Udziat %
Maciej Trzmielewski 100 100,00 100,0%
100 100,00 100,0%

Propozycje co do sposobu pokrycia straty za rok obrotowy

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania decyzja odnosnie przeznaczenia zysku za rok biezacy nie
zostata jeszcze podjeta.

Zmiana kapitatdw zapasowych i pozostatych kapitatow rezerwowych

Pozostate

Kapitat kapitaty

zapasowy rezerwowe

23.08.2024 = =

Zwiekszenia (w skutek potgczenia Spotek) 120 277 617 -

Zmniejszenia - -

31.12.2025 120 277 617 -
Rezerwy

Pozostate rezerwy krotkoterminowe

23.08.2024 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2025

Rezerwa na badanie

o - 16 000 - - 16 000
sprawozdania finansowego

- 16 000 - - 16 000

Zobowigzania dtugoterminowe

Struktura wiekowa zobowigzan diugoterminowych wobec jednostek powigzanych

31.12.2025
Przypadajgce do sptaty:
powyzej 1 roku do 3 lat 501 905
powyzej 3 do 5 lat =
powyzej 5 lat 15 606 850

16 108 755
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia krotkoterminowe

31.12.2025
Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 4 548 362
Pozostate 2484 419

7032 781
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12.

13.

13.

Struktura przychodoéw ze sprzedazy

23.08.2024 -
31.12.2025

Struktura geograficzna

Przychody ze sprzedazy produktéw

Przychody ze sprzedazy krajowej 47 666 502

Przychody ze sprzedazy zagranicznej =
47 666 502

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktow

Woykonastwo robét budowlanych 42 661 878

Korekta przychoddw wynikajgca ze stopnia

: 5004 623
zaawansowania prac

47 666 502

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Spétka zawiera transakcje z podmiotami powigzanymi w toku prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej. Transakcje te obejmujg w szczegdlnosci realizacje rob6t budowlanych w ramach
projektow w formule generalnego wykonawstwa, nabywanie ustug administracyjnych i wsparcia
operacyjnego, udzielanie i otrzymywanie finansowania w formie pozyczek, a takze transakcje
zwigzane z habyciem nieruchomosci gruntowych.

Saldo rozrachunkéw na dzien bilansowy

Rozrachunki handlowe i inne Naleznosci Zobowigzania
Imperial Capital Sp. z 0.0. 6 435 334 450 629
Imperial Capital Sp. z 0.0. Cysterséw | Sp. J. 1281 220 -
Imperial Capital Sp. z 0.0. La Vie Sp. J. 551 458 -
Imperial Capital Look Up House Sp. z o.0. 4681614 -
Imperial Capital Sp. z 0.0. Rzgska Sp. J. 3 376 437 2142 494
Imperial Capital River Park | PSA 488 787 -
Imperial Capital Sp. z 0.0. Quadra Sp. J. 638 666 -
Imperial Capital Sp. z 0.0. Kobi House Il P.S.A. 5289 725 -
Imperial Capital Pekowicka Sp. z 0.0. - 997 091

22743 241 3590 214
Pozyczki Naleznosci Zobowiazania
Imperial Capital Sp. z 0.0. 49 902 268 8 543 325
Imperial Capital Finance Sp. z o0.0. 496 434 -
Imperial Capital Sp. z 0.0. Green Park Il Sp. J. 2147 208 5780 493
Imperial Capital Pekowicka Sp. z 0.0. - 1283 031

52 545 911 15 606 850
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13. 2 Przychody ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Imperial Capital Look Up House Sp. z o.0.
Imperial Capital Sp. z 0.0. Quadra Sp. J.
Imperial Capital Sp. z 0.0. Rzgska Sp. J.
Imperial Capital Sp. z 0.0. La Vie Sp. J.
Imperial Capital Sp. z 0.0.

Imperial Capital Sp. z 0.0. Cysterséw | Sp. J.
Imperial Capital Sp. z 0.0. Kobi House Il P.S.A.
Imperial Capital River Park | P.S.A.

Imperial Capital Finance Sp. z o.0.

Imperial Capital Sp. z 0.0. Green Park Il Sp. J.

Koszty ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Imperial Capital Sp. z 0.0.
Imperial Capital Sp. z 0.0. Green Park Il Sp. J.
Imperial Capital Pekowicka Sp. z 0.0.

Inne Przychody ze
przychody sprzedazy
- 34 349 230

- 5418 221

- 3076 977

- 3490 880

2900 928 -
- 242 397

- 236 025

- 397 388

26772 -
133 077 -
3060 778 47 211 118
Zakupy Odsetki
1890 549 527 090
- 319 660

- 14 905

1890 549 861 654

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spétke na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powigzanymi

Warunki transakcji zawieranych przez Spéike ze stronami powigzanymi w roku obrotowym
zakonczonym dnia 31 grudnia 2025 roku nie odbiegaty od warunkow rynkowych.

Zatrudnienie

Na dzien 31.12.2025 zatrudnienie w Spotce wynosito 9 oséb.

Wynagrodzenia, zaliczki oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzacych w skiad organu zarzadzajacego, nadzorujgcego i administrujacego

W roku obrotowym Spétka nie wyptacita wynagrodzenia osobom wchodzgcym w skiad organu

zarzadzajgcego, hadzorujgcego i administrujgcego.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne

Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego

23.08.2024 -
31.12.2025

16 000

Zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie dotyczy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie zidentyfikowano zdarzen po dniu bilansowym, ktére miatyby istotny wptyw na prezentowane

dane w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany zasad rachunkowosci / korekta biedu

Rok obrotowy za okres od 29.08.2024 do 31.12.2025 byt pierwszym okresem rachunkowym w

dziatalnosci Spotki.
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21.

22,

23.

24.

24.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spdétka funkcjonuje w ramach Grupy Imperial Capital, dla ktoérej na najwyzszym poziomie
sporzagdzane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe przez jednostke Imperial Capital Sp.
zo.o.

Spétka jest jednostkg zalezng pozostajgcg pod kontrolg jednostki dominujgcej (bez
bezposredniego udziatu kapitatowego) i podlega konsolidacji w ramach grupy metodg petna.

Zobowigzania warunkowe

Spétka udzielita poreczenia na zabezpieczenie obligacji emitowanych przez Spoétke Imperial
Capital Pekowicka Sp. z o.0.

taczenie sie spolek

W dniu 15 grudnia 2025 roku nastgpito potgczenie spotek Imperial Capital Construction Sp. z o.0.
(spotka przejmujgca) oraz Imperial Capital Citi Yes Sp. z 0.0. (spétka przejmowana). Potgczenie
zostato przeprowadzone metodg faczenia udziatdbw, zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci.

Witascicielem obu taczacych sie spotek byt ten sam udziatowiec, zaréwno przed, jak i po
przeprowadzeniu transakcji, w zwigzku z czym potgczenie nie spowodowato zmiany ostatecznej
kontroli nad tgczonymi podmiotami. Potgczenie dokonane zostato bez podwyzszenia kapitatu
podstawowego Spotki przejmujacej.

W wyniku zastosowania metody tgczenia udziatéw, poszczegolne skiadniki aktywow i pasywow
spotki przejmowanej zostaty ujete wedtug ich wartosci ksiegowych. Potgczenie nie skutkowato
powstaniem wartosci firmy.

Informacje dotyczgce wynikéw tgczacych sie spotek za okres przed potgczeniem, a takze dane
porownawcze spofki przejmowanej za poprzedni rok obrotowy, zostaty zaprezentowane w nocie
25.

Informacje o instrumentach finansowych

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 29 sierpnia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku
Spotka nie stosowata instrumentow finansowych zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowej
oraz kursu walutowego. Ponadtfo, jednostka nie stosuje instrumentéw finansowych oraz
rachunkowos$ci zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzonej dziatalnosci.
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